Domovni rad
Spoleéenstvi vlastniku jednotek
pro dum
Trinecka 672, Praha 18 — Letnany

1. Uvodni ustanoveni

1.1 Vybor Spolecenstvi vlastnikll jednotek pro diim Tfinecka 672, Praha 18 - Letfiany vydava
tento domovni fad, jenz upravuje podminky a zpusob uzivani bytl, garazi a nebytovych
prostor, jakoz i spole€nych €asti zminénych objektu.

1.2 Zakladni aprava vzajemnych prav a povinnosti vlastnikl je v této oblasti stanovena
ob&anskym zakonikem.

1.3 Ustanoveni tohoto domovniho fadu se vztahuji na vSechny vlastniky a uzivatele bytu a
bytovych jednotek a jejich navstévy.

2. Zakladni pojmy
2.1 Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
Ufadu ur€eny k bydleni.

2.2 Garazovym stanim se rozumi vyznacena Cislovana plocha halové garaze, rozdélena na
dvougaraze, ur¢ena pro parkovani vozidla. Jako takové jsou garaze i kolaudovany.

2.3 Nebytové prostory jsou mistnosti, € soubory mistnosti, ur€ené k podnikani rozhodnutim
stavebniho ufadu.

2.4 Spole¢nymi ¢astmi domu jsou napf. zaklady, stfecha, fasada, vytah, ko¢arkarna,
susarna, spole¢na anténa, rozvody, vstupni hala, sklepni kdje, garazova stani apod.

3. Prava a povinnosti vlastniku

3.1 Kazdy vlastnik ma pravo na neru$eny vykon svych prav spojenych s uzivanim bytu,
nebytového prostoru ¢i garaze. Svym pocinanim nesmi omezovat vykon prav ostatnich
vlastnikad.



3.2 Vlastnici jsou povinni dodrzovat pozarni bezpecnost. Neni pfipustné poskozovat
protipozarni zafizeni objektu, jako jsou hasici pfistroje, hydranty, pozarni vétraky, hlasi¢e
apod.

3.3 Vlastnik je povinen po pfedchozim oznameni umoznit pfistup do bytu spravci nebo jim
povéfené osoby za ucelem provedeni odeCtu nebo vymény méfidel.

3.4 Vlastnici, ktefi se v byté delSi dobu nezdrzuji, zmocni k nékterym kontaktum se
spravcem objektu a vyborem spolecenstvi jednotek sveho zastupce.

3.5 Zjisti-li vlastnik bytu, podnajemnik bytu nebo nebytového prostoru i garaze zavadu na
spole¢ném zafizeni, nahlasi ji neprodlené spravci nebo vyboru spolecenstvi.

3.6 K omezeni zbyte€ného pohybu cizich osob je povinnosti spravce objektu pfedem
oznamit na domovni vyvésce datum a druh praci provadénych ve spole¢nych prostorach a
na spoleénych zarizenich.

4. Vyvésovani a ukladani véci

4.1 Vlastnici nesméji bez pisemného povoleni umistovat na fasadu domu reklamy, zafizeni
na pfijem TV signalu, svétla, ani jina technicka zafizeni (nebezpeci poruseni izolaénich
vlastnosti plasté budov a pozbyti prava na zaruku od zhotovitele).

4.2 V kocarkarné je mozno ukladat pouze kola, détské ko€arky, sanky apod. Nelze tam
skladovat napf. pfebytecny nabytek, dily na vozidla, matrace a jiné odloZené véci.

4.3 Kvétiny v oknech musi byt zabezpeCeny proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na to, aby
voda nestékala po fasadé.

5. Zajisténi poradku a Cistoty vdomeé

5.1 Vlastnici i najemnici jsou povinni udrzovat v objektech pofadek a Cistotu. Spravce
zajistuje provadéni pravidelného uklidu v objektu v ramci schvalenych smluv s dodavatelem
uklidovych sluzeb.

5.2 Ve spole€nych prostorach domu je otevirani oken dovoleno pouze po dobu potfebnou k
nutnému odvétrani.

5.3 V prostorach, kde neni instalovano automatické zhasinani, musi byt pfi odchodu
zhasnuto svétlo.



5.4 Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno pouze na mistech k tomu uréenych, mimo
budovu.

5.5 Je zakazano cokoliv vylévat nebo vyhazovat z oken.

5.6 Cisténi obuvi, $atu, & vySesavani domacich mazlickil ve spoleénych prostorach je
zakazano.

5.7 Znedisténi spole¢nych prostor nékterym z vlastnikt ¢i najemnik(, musi tento uvést opét
do poradku.

5.8 Je zakazano cokoliv odkladat, jak ve vstupni hale, tak u kontejnerti pfed domem.

5.9 V garazich sméji vlastnici €i najemci parkovat s vozidly jen na svych vyznacenych
mistech. Neni dovoleno ani kratkodobé parkovat na cizich parkovacich mistech ani u
vchodU, vychod(, viezdd nebo vyjezd, ¢i tak, ze parkované vozidlo brani prdjezdu, viezdu
nebo vyjezdu jinym vozam.

5.10 Vjezd i vyjezd z garazi musi byt volny. Stejné tak i pfijezdova cesta ke garazim.

5.11 V garazich, bytech, nebytovych prostorach a sklepnich kojich neni dovoleno ukladat
shadno vznétlivé latky, jakoz i toxické a vybusné latky.

5.12 Je zakazano ve spolecnych prostorach domu odkladat jakékoliv predméty s vyjimkou
prostor a pfedmétd zminénych v tomto Fadu (napf. kola a ko¢arky v ko¢arkarné). Pokud bude
znam vlastnik predmétu, budou tyto odstranény na jeho naklad. Pokud znam nebude, pak na
naklad spolecenstvi.

5.13 Na chodbach domu neni dovoleno ani na kratkou dobu odkladat jakékoliv odpadky
z domacnosti (pytle, krabice, €asti nabytku apod.).

6. Otevirani, zavirani domu a garazi

6.1 Domy a garaZze se trvale zaviraji a zamykaji. PoSkozeni vstupnich dvefi nutno
neprodlené nahlasit spravci nebo vyboru spole€enstvi.

6.2 Neni dovoleno vpoustét do objektu cizi osoby.
6.3 Vstupni dvefe neni povoleno zakladat a branit tak v jejich uzavieni.

6.4 Je nutno fadné zamykat kocCarkarnu.



7. Klid v domé

7.1 Klid v domé je stavem, ktery zvySuje hodnotu jednotlivych bytd. Udrzeni klidu, {j.
nedovoleni rusivého hluku, je tedy v zajmu vSech vlastnikd. Rusivy hluk je zvuk, ktery je
slySitelny v kterémkoliv byté a trva déle nez 10 min. béhem jedné hodiny.

7.2 V zadné Casti bytového a garazového objektu ani v pfilehlych prostorach pod okny byta
neni dovolen vytvaret rusivy hluk.

7.3 V dobé nocniho klidu, tj. od 22:00 do 6:00 hod. plati zakaz vytvareni hluku absolutné.
Tim se rozumi napfiklad hra na hudebni nastroje, zpév, hluéna zabava, pouZiti hlu¢nych
elektrickych spotfebicl. Je také potfeba pfimérené ztlumit zvuk vSech rozhlasovych a
televiznich pfijimac a jiné audiovizualni techniky.

7.4 Provadeéni rekonstrukci a hluénych praci v bytech je nutné pfedem oznamit vyvéskou ve
vstupni hale (nebo vyboru spoleéenstvi) a jsou povoleny pouze v dobé od 8:00 do 20:00 hod.

7.5 P¥i kratkodobém a zdlvodnitelném vytvafeni hluku je nutné zachovat zvySenou
ohleduplnost vuéi ostatnim spolubydlicim, ktefi jsou nemocni nebo maji déti.

8. Prestavby a upravy

8.1 Po dobu zaruky na provedené stavebni prace neni dovoleno vlastnikiim odstrariovat
zavady stavebnich prvka prostifednictvim tfetich osob (ztrata zaruky). Opravy je nutno
objednavat pisemné cestou spravce.

8.2 Vlastnikim neni povoleno provadét bez povoleni zmény vodovodniho, elektrického,
tepelného &i jiného systému majiciho vliv na spole¢nou funkci uzivanou i ostatnimi vlastniky.
Stavebni Upravy nesméji ohroZovat statiku budov, bezpe&nost objektl, ¢i pozarni
bezpednost.

8.3 Neni dovoleno pozmérovat upravami barevnost fasady Ci celkovy vzhled objektu bez
nalezitého projednani.

9. Drzeni domacich zvirat

9.1 Vlastnik domacich zvifat je zodpovédny za pfipadné skody, které zvifata zpusobila jinym
vlastnikim nebo spole€enstvi.

9.2 Jakékoliv znecisténi spolecnych prostor, véetné chodnikl pfed domem, musi majitel
neprodlené odstranit.



9.3 Vlastnici jednotek nesméji byt obtézovani zapachem, hlukem nebo nebezpeénosti
drzenych domacich zvifat.

10. Zavérecna ustanoveni

11.1 Neni dovoleno poSkozovat nebo strhavat oznameni, informacni tabule a jiné vystrahy.

11.2 P¥i kazdé vyméné garazového stani, nebo prodeji bytu je povinnosti vlastnika
informovat bez odkladu spravce nebo vybor spole€enstvi.

11.3 Ve vSech spoleénych prostorach objektu je pfisné zakazano koufit a manipulovat s
otevienym ohném.

11.4 Domovnim fadem nejsou dotCena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich
norem.

11.5 Poru$eni tohoto domovniho fadu bude fesit vybor spole€enstvi vlastnikt jednotek,
¢lenska schuze, pfipadné spravni organ (mistni obvodni Ufad, policie), pokud neni
stanovena pfislusnost soudu i jiného organu v souladu s pravnimi predpisy.

11.6 Soucasti domovniho Ffadu jsou pravidla pro uzivani garazi.

Pravidla pro uzivani garazi

1. Néktefi vlastnici byt disponuiji trvalym uzivacim pravem k prostoru garazi, jedna se o tzv.
spolecné prostory 2, dle prohlaseni vlastnika budovy, resp. nejedna se o vlastnické pravo k
nemovitosti, vymezené v katastru nemovitosti (to se tyka pouze &asti pfijezdové cesty).

2. Parkovani motorovych vozidel na pohon LPG &i CNG je zakazano.

3. Prostor garazi slouzi vyluéné k parkovani vozidel, nelze v ném skladovat jakékoliv hoflavé
Ci nebezpecné latky, odpady, Ci jiné vécné nesouvisejici véci s u€elem parkovani vozidel.

4. Uzivatelé garazi jsou povinni umoznit osobam odpovédnym za spravu domu (vybor SVJ)
zpfistupnéni téchto prostor za Ucelem revizi a kontrol zafizeni, které se zde nachazi
(domovni rozvody, poZarni revize aj.) a dale za ucelem odvraceni pfipadné hrozici Skody.
Konkrétni prava a povinnosti stanovuje pisemna dohoda o zpfistupnéni, uzaviena mezi
vyborem SVJ a uZivatelem garaze.

5. Uzivaci pravo ke garaZi je spojeno s vlastnictvim bytové jednotky v budové a nemuze byt



pfedmétem samostatného prodeje, smluvni do€asné postoupeni tohoto prava
(pronajem/najem) je mozno s pfedchozim souhlasem vyboru SVJ.

6. V pripadé jakékoliv zmény dispoziéniho opravnéni s prostorem garazového stani, je tieba
tuto zménu sdélit vyboru SVJ nebo spravci.
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